ZBM-TBS Spotka z o.0., 41-902 Bytom, Kolejowa 2A

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO nr ....../TBS/2021
zawarta w Bytomiu dnia ... 2021 r. pomiedzy:

ZBM-Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0. z siedzibg w Bytomiu
(41-902) przy Kolejowa 2A wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy Katowice - Wschod w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000285725, postugujaca sie numerami NIP 626-287-
34-36 i REGON 240681155, kapitat zaktadowy 51.474.000,00 ztotych,
ktora reprezentuja:
Andrzej Maciak - Prezes Zarzadu
Stawomir Kaminski - Cztonek Zarzadu

- zwanag w tresci umowy "Wynajmujacym’,
a

Z siedzibg W o, y PrZY Ul s wpisang do
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy .. Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS .. postugujaca sie numerami NIP .. i REGON .., kapitat
zaktadowy ... / ..prowadzacym/ca dziatalno$¢ gospodarczg pod firma ... z siedzibg w .., przy
ul.., dziatajacym/a na podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej, postugujaca sie numerami NIP ... , Regon

- reprezentowany przez:

- zwany w dalszej czesci umowy ,Najemca”
0 nastepujacej tresci:

§1.
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem lokalu uzytkowego przy )
ktoéry jest usytuowany na..... pietrze o tacznej powierzchni UZytKOWE] .cseessescsseescens m?2,

zwanego dalej przedmiotem najmu lub lokalem.
2. Jednoczesnie Wynajmujacy oswiadcza, ze:
a) lokal jest wolny od obcigzen i praw osob trzecich;
b) ma prawo wynajac lokal w catosci;
c) lokal umozliwia prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

3. Podstawe zawarcia niniejszej umowy stanowi przeprowadzone negocjacje, zgodnie z § 4
ust. 2 Regulaminu wynajmu lokali uzytkowych i garazy pozostajacych w zasobach TBS
Bytom Sp. z 0.0. na wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni
uzytkowej w/w lokalu.

§2.

1. Wynajmujacy oddaje w najem opisany w § 1 ust. 1 umowy lokal uzytkowy do wytacznego
uzytku Najemcy.

2. Lokal znajduje sie w stanie technicznym opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy i sporzadzonym w dniu przekazania
lokalu.

3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu, catego budynku,
wyposazeniem lokalu, otoczeniem budynku oraz warunkami najmu i oswiadcza, ze stan,
o ktérym mowa powyzej oraz warunki najmu akceptuje.

4. Najemca bedzie wykorzystywat najmowany lokal w celu prowadzenia dziatalnosci na
wiasne ryzyko i odpowiedzialnosc.

5. Na podstawie niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest zawrze¢ umowy o:

a) dostawe energii elektrycznej;
b) dostawe gazu ziemnego;
c) wywoz nieczystosci statych.
6. Najemca zobowigzany jest do uzyskania we wiasnym zakresie, na wiasny koszt i na
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wiasne ryzyko wszelkich koniecznych, przewidzianych przepisami prawa zezwolen,
uzgodnien i opinii zwigzanych z dostosowaniem lokalu do wymogdw dziatalnosci, jaka
bedzie w nim prowadzona.
§ 3.
1. Tytutem najmu Wynajmujacy pobierat bedzie od Najemcy czynsz najmu.
2. Stawka czynszu najmu miesiecznie za kazdy metr kwadratowy powierzchni uzytkowej
lokalu wynosi

zt x M2 = ceccncenennee zh+ 23% VAT 1. ccvccncccnncncens zt brutto.
3. Wynagrodzenie miesieczne z tytutu czynszu najmu nalezne Wynajmujacego stanowic
zatem bedzie kwota .. netto (stownie ..), co wraz z obowigzujaca stawka VAT (23%)

stanowi kwote ... brutto (stownie).
4, Oprécz czynszu najmu, Najemca bedzie uiszcza¢ Wynajmujacemu miesiecznie
dodatkowe optaty niezalezne od Wynajmujacego:
a) za dostawe wody i odprowadzenie sciekow, zaliczkowo:
zt x m3 = zt + 8% VAT tj. zt brutto.
5. Forma zabezpieczenia stanowi weksel In blanco/kaucja w wysokoéci wylicytowanego 6-
cio miesiecznego czynszu okreslonego kwota brutto, wskazang w ust. 3 niniejszego
paragrafu.

§ 4.

1. Najemca zobowigzany jest uiszczac¢ czynsz najmu, optaty niezalezne oraz nalezny podatek
VAT, o ktérych mowa w § 3, miesiecznie z gory, na podstawie faktur, w terminie do 10-go
dnia kazdego miesigca za ktory przypada naleznosé, na rachunek bankowy
Wynajmujacego o numerze: 80 1020 2368 0000 2302 0240 9423.

2. Za termin zaptaty jest uznawana data wptywu naleznosci na rachunek bankowy
Wynajmujacego.

3. Nieterminowe uiszczanie naleznosci za przedmiot umowy spowoduje naliczenie
ustawowych odsetek za zwtoke.

§5.

1. Wysokos¢ miesiecznego czynszu najmu, o ktérym mowa w § 3 ust. 3 umowy, bedzie
waloryzowana jeden raz w roku kalendarzowym z dniem 1 marca, poczynajac od 2022
roku — proporcjonalnie do wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za
poprzedni rok kalendarzowy opublikowanego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.
Waloryzacja czynszu najmu nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej umowy i bedzie
dokonywana poprzez pisemne zawiadomienie Wynajmujgcego doreczone Najemcy.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci optat dodatkowych, niezaleznych
od wiasciciela, o ktérych mowa w § 3 ust. 4 niniejszej umowy.

3. Zmiana wysokosci optat o ktérych mowa w § 3 ust. 4 niniejszej umowy nie stanowi
wypowiedzenia umowy, nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej umowy i bedzie
dokonywana poprzez pisemne zawiadomienie Wynajmujgcego doreczone Najemcy.

§6.
1. Wszelka korespondencja pisemna doreczana bedzie stronom pod adres:
e Wynajmujacy: ZBM-Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o.o.
41-902 Bytom, ul. Kolejowa 2A

e NAjEeMCa:  iccsecsssnsscsnccces

2. Strony dopuszczajg doreczanie korespondencji w drodze elektronicznej, tj. pism, faktur,
wezwan itp. na adresy:
¢  Wynajmujacy kontakt@zbm-tbs.pl

¢ NAJEMCA oo


mailto:kontakt@zbm-tbs.pl

Doreczenie korespondencji w postaci elektronicznej uznaje sie za doreczone drugiej
stronie z chwilg wprowadzenia do srodka komunikacji elektronicznej na wskazany ww.
adres a-mail. Nie dotyczy to istotnych zagadnien zwigzanych z wykonaniem postanowien
umowy wymagane jest bezzwitoczne potwierdzenie ich w formie pisemne,j.
Korespondencja pocztowa, kierowana na adres okreslony powyzej, dwukrotnie
awizowana, nie podjeta w terminie, uznana bedzie za skutecznie doreczona.
Korespondencja dostarczona osobiscie wymaga okreslenia daty oraz podpisu drugiej
strony na kopii przekazanej korespondencji lub ztozenia odrebnego o$wiadczenia o jej
odbiorze.

W  szczegdlnych sytuacjach strony dopuszczajg kontakt telefoniczny Ilub za
posrednictwem poczty elektronicznej w celu przeprowadzenia uzgodnien lub konsultacji,
Strony sg zobowigzane do wzajemnego niezwtocznego powiadamiania sie na pismie
o kazdej zmianie adresu i innych danych, okreslonych w ust. 1. Powiadomienie jest
skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktorej jest zaadresowane.

Zmiana danych, wymienionych w ust. 1, nie wymaga pisemnego aneksu do niniejszej
UMmowy.

Niedopetnienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3 powoduje, ze pismo wystane pod
adres okreslony w ust. 1, uznaje sie za prawidtowo doreczone.

§7.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z ,Regulaminem wynajmu lokali uzytkowych i garazy

pozostajgcych w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Bytom Sp. z 0.0.".

Najemca zobowigzuje sie do uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i niniejszg

umowa oraz do zachowania go w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie.

Najemca ponosi koszty biezacej eksploatacji lokalu oraz urzadzen bedacych jego

wyposazeniem, to jest wszelkich konserwacji i napraw wynikajacych z normalnej

eksploatacji lokalu i jego wyposazenia.

Najemca ponosi rowniez koszty wszelkich napraw, remontéw, usuwania awarii substancji

budowlanej i instalacji, uszkodzen otoczenia budynku, w ktérym znajduje sie najmowany

lokal, w sytuacji, gdy naprawy i remonty s3 skutkiem dziatan Najemcy badz
zatrudnionego przez niego personelu, o0s6b wspdtpracujacychi  innych oséb
przebywajacych w budynkoéw za zgoda Najemcy.

§8.

Najemca zobowigzany jest do:

a) utrzymania porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen lokalu;

b) utrzymania wiasciwego wygladu estetycznego wynajmowanego lokaly;

c) zainstalowania szyldu na witasny koszt w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego,
przestrzegajac wymogu zachowania estetyki budynku, utrzymania w czystosci,
przeprowadzania konserwacji oraz dokonywania niezbednych napraw, po
uzgodnieniu z Wydziatem Architektury Urzedu Miejskiego oraz Referatem Ochrony
Zabytkow;

d) uzgodnienia z Wynajmujacym, Wydziatem Architektury Urzedu Miejskiego oraz
Referatem Ochrony Zabytkéw wszelkich zmian zwigzanych z kazda przebudowa
lokalu, a takze elementéw zewnetrznych, w szczegdlnosci elewacji, szyldéw, reklam i
innych urzadzen w lokalu lub w bezposredniej bliskosci, wedtug obowigzujacych
przepisdéw prawa;

e) petnego ubezpieczenia lokalu od zdarzen, ktére mogtyby spowodowac szkode dla
lokalu bedacego przedmiotem umowy, a w szczegdlnosci od szkéd spowodowanych
przez ogien i wode, a dokument potwierdzajacy ubezpieczenie przedtozyc
Wynajmujacemu w terminie jednego miesigca od zawarcia niniejszej umowy;

f) dokonywania napraw, wymiany i konserwacji instalacji oraz elementéw wyposazenia
technicznego lokalu, w tym:

a. instalacji wodnej z armaturg i wyposazeniem do zaworu za licznikiem wody;
b. instalacji kanalizacyjnej w obrebie lokalu do miejsca wiaczenia do pionu
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kanalizacyjnego;
c. instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej wtacznie z tablicg;
d. instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i kottem gazowym
dwufunkcyjnym w obrebie lokalu;
e. stolarki okiennej w obrebie lokalu;
f. stolarki drzwiowej wewnetrznej i zewnetrznej w obrebie lokaluy;
g. podidg i scian wewnetrznych lokalu;
Kazda naprawa, konserwacja Ilub wymiana elementéw instalacji i wyposazenia
technicznego lokalu powinna by¢ przed przystapieniem do realizacji zgtoszona pisemnie
Wynajmujacemu.
Na kazde zadanie Wynajmujacego (kontrola obiektu, przeglad, wystapienie awarii itp.)
Najemca zobowigzany jest udostepnic lokal w celu jego ogledzin.

§9.
Wynajmujacy, na pisemny wniosek Najemcy, moze wyrazi¢ zgode na podziat
wynajmowanego lokalu, jezeli:
a) najemca nie posiada zalegtosci z tytutu czynszu i innych optat wobec wynajmujacego;
b) pozwalaja na to przepisy okreslone w rozporzadzeniu w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;
c) lokale po podziale spetnia¢ beda wymogi lokalu samodzielnego, wynikajace z ustawy
o wihasnosci lokali.

Koszty prac budowlanych, zwigzanych z podziatem lokalu, ponosi Najemca lokalu i nie
przystuguje mu roszczenieo ich zwrot.
Po dokonaniu podziatu lokalu mozliwe jest wynajecie kazdego z nowo powstatych lokali
poza przetargiem na rzecz dotychczasowego Najemcy lokalu w przypadku, gdy Najemca
nie posiada zalegtosci z tytutu czynszu i innych optat wobec Wynajmujacego.
Do wynajecia nowo powstatych lokali stosuje sie zasady i warunki obowigzujace w
niniejszej umowie najmu lokalu.

§10.
Wynajmujacy na pisemny whniosek Najemcy lokalu, moze zezwoli¢ na podnajem czesci
lokalu uzytkowego w przypadku, gdy Najemca nie posiada zalegtosci z tytutu czynszu
i innych optat wobec Wynajmujacego.
W przypadku wyrazenia zgody przez Wynajmujgcego na podnajem czesci lokalu, optate
za powierzchnie lokalu uzytkowego przeznaczona przez Najemce na podnajem okresla
sie na podstawie stawki za podnajem, ustalonej przez Wynajmujacego.
Podnajem lokalu uzytkowego moze dotyczy¢é do 50 % powierzchni lokalu, przy czym
Najemca jest zobowigzany prowadzi¢ dziatalnos¢ w pozostatej czesci lokalu.
Wyrazenie zgody na podnajem czesci lokalu uzytkowego moze by¢ uzaleznione od
podwyzszenia stawki czynszu najmu przypadajacej na podnajmowana czes¢ lokalu lub
od zobowigzania podnajemcy do przelewania naleznosci czynszowych bezposrednio na
rachunek Wynajmujacego.

§1.

Wynajmujacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia, w terminie trwania przedmiotowej umowy, gdy Najemca:

uzywa lub wykorzystuje lokal w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem lub w innym
celu, niz okreslony w umowie;

zalega z zaptatg naleznosci za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci, a postepowanie
ponaglajace nie osiggneto zamierzonego rezultatu;

bez zgody Wynajmujacego wynajat, podnajat albo oddat lokal lub jego czes¢ do
uzytkowania pod innym tytutem prawnym, zaréwno w formie odpfatnej, jak i
nieodptatnej;

bez zgody Wynajmujacego wykonat w lokalu przeréobki, modernizacje i zmianyw
stosunku do stanu pierwotnego;

wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
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domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni ucigzliwym korzystaniez
innych lokali w budynku;

f) zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci w lokaluy;

g) nieztozenia zabezpieczen okreslonych w Umowie, a tym samym naruszyt postanowienie
umowne wskazane w § 3 ust. 5;

h) nie uzupetnia kaucji w przypadku jej skorzystania, w terminie 7 dni od stosownego
zawiadomienia;

i) nie wykonuje obowigzkdw wynikajacych z postanowien niniejszej umowy.

§12.

1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany bedzie zwrdcic lokal uzytkowy w stanie nie
pogorszonym, za protokotem zdawczo-odbiorczym.

2. Jezeli Najemca nie zwrdci lokalu we wiasciwym stanie, Wynajmujacy bedzie uprawniony
do wykonania prac niezbednych do przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego, przy
czym Najemca upowaznia Wynajmujacego do wykonania ich na koszt Najemcy.

3. W przypadku gdy Najemca nie zda lokalu uzytkowego w terminie okre$lonym przez
Wynajmujacego, uzytkownik lokalu zobowigzany bedzie uiszcza¢ wynagrodzenie za
bezumowne Kkorzystanie zlokalu uzytkowego w wysokosci 200% stawki czynszu
naleznego w sytuacji, gdyby umowa dalej obowigzywata.

4. Najemca zobowigzany jest do likwidacji szyldu i przywrdcenia elewacji do stanu
pierwotnego w terminie 14 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy, pod rygorem
wykonania tych prac na koszt i ryzyko Najemcy.

§13.

W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej umowy, dotyczacych

terminowego przekazania lokalu uzytkowanego przez Najemce na skutek rozwigzania

umowy Najemca wyraza zgode na komisyjne przekazanie lokalu za protokotem zdawczo-
odbiorczym takze w przypadku jego nieobecnosci podczas tej czynnosci, jezeli uprzednie
wezwanie go do udziatu w tej czynnosci okaze sie bezskuteczne.

§14.

1.  Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony z moca obowigzujaca od ..., 2021r.

2. Strony zastrzegaja sobie prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

§15.
Zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§16.
W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego.
§17.
Wszelkie spory wynikajace z realizacji ninigjszej umowy strony poddajg rozstrzygnieciu
sadowi powszechnemu wiasciwemu miejscowo i rzeczowo dla Wynajmujacego.
§18.
Umowa zostata spisana w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAIJIMUIJACY: NAJEMCA:



