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Bytom, 25 maj 2021 r.
OGLOSZENIE

o pierwszym publicznym nieograniczonym przetargu ustnym na
wysokosé miesiecznej stawki czynszu najmu za 1 m? p.u. lokalu
uzytkowego usytuowanego w Bytomiu przy ul. Rynek 20

ZBM-Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spdtka z o.o. (dalej ZBM-
TBS albo Spdtka ) ogtasza pierwszy publiczny nieograniczony przetarg
ustny na wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu najmu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego usytuowanego w budynku
przy Rynek 20 (parter) w Bytomiu (dalej lokal).

Dane lokalu:

a) Powierzchnia uzytkowa lokalu:
179,58 m?

b) Dodatkowa powierzchnia lokalu:
78,24 m? - Piwnica

c) Woyposazenie lokalu:
drewniana przeszklona witryna od strony wejsciowej do budynku wraz

z wejsciem, drugie wejscie od strony oficyny.
Sala gtéwna, kuchnia, zaplecze, toalety

Instalacja wodno-kanalizacyjng, instalacja elektryczna, centralne
ogrzewanie, Instalacja gazowa.

c) Wiasciciel/wynajmujacy lokal:
ZBM-Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
Warunki przetargu:

1. Stawka wywotawcza czynszu najmu  wynosi 20,00 zt
netto/m?/p.u  (stownie: dwadziescia ztotych netto 00/100).

2. Minimalne postgpienie — 1,00 zt netto/m? p.u. (stownie: jeden
ztoty netto 00/100).

3. Przetarg moze sie odbyé, chociazby zakwalifikowano do
przetargu tylko jednego uczestnika.

4. Przetarg jest wazny, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferuje, co najmniej  jedno postapienie  powyzej
wywotawcze] miesiecznej stawki czynszu dzierzawnego.

5. Do wylicytowanego czynszu dzierzawnego zostanie doliczony
podatek VAT w wysokosci wynikajacej z przepisdw (na dzien
ogtoszenia przetargu stawka VAT wynosi 23%).
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6. Ogledziny lokalu beda mozliwe po uprzednim umowieniu sig
z pracownikiem Spétki w godzinach od 8% do 14 (tel. (32) 395 54
18).

7. Licytacja w ramach publicznego nieograniczonego przetargu
ustnego na wysokos¢é miesiecznej stawki czynszu najmu za 1 m?
p.u. lokalu uzytkowego usytuowanego w Bytomiu przy ul. Rynek
20,
odbedzie sie w dniu 10.06.2021r. o0 godz. 10°° w siedzibie ZBM -
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spodtka z 0.0. przy
ul. Kolejowej 2A w Bytomiu w sali konferencyjnej na Il pigtrze.

8. Wadium w wysokosci 500,00 zt (stownie: piecset ztotych 00/100)

nalezy wnosi¢ na rachunek bankowy nr 801020 2368 0000 2602
0234 0115 z zaznaczeniem tytutu wptaty ,wadium - przetarg na
wysokos$é miesiecznej stawki czynszu najmu za 1 m? p.u. lokalu
uzytkowego usytuowanego w Bytomiu przy Rynek 20 7,
w terminie do dnia 4 czerwca 2021 r. wigcznie.
Wadium wptacone przez oferenta, ktéry przetarg wygrat,
zostanie zaliczone na poczet kaucji. Osobom, ktore przetargu
nie wygraty wadium zostanie zwrécone nie pdzniej niz przed
uptywem pieciu dni od dnia zamkniecia przetargu. Wadium
ulega przepadkowi w razie, gdy nie dojdzie do skutecznego
zawarcia umowy z przyczyn lezacych po stronie uczestnika.

9. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne oraz

jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej,
ktore wptacg wadium w wyznaczonym terminie oraz dotgcza:

a) pisemne o$wiadczenie, ze oferent zapoznat sig z warunkami
przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen,

b) pisemne os$wiadczenie oferenta o wyrazeniu zgody na
przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia przetargu;

c) dostarczy¢ dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu osoby
fizycznej albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna, numeru identyfikacji
podatkowe] oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, z
tym zastrzezeniem, ze w przypadku spotki w organizacji
nalezy zataczyé umowe spdtki, a w przypadku osdb fizycznych
prowadzacych dziatalno$é¢ gospodarczg - wyciggu o wpisie z
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie
wczedniej niz 1 miesigc przed data przetargu; w przypadku
petnomocnikéw — przedtozenie stosownych petnomocnictw
w formie aktu notarialnego;

d) dowdd wptaty wadium,

e) pisemne odwiadczenie o zapoznaniu si¢ z lokalem, jego
stanem technicznym, oraz o braku zastrzezenn do
pPOWYZszego;

f) pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu sig z projektem
umowy nhajmu.
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10. Umowa najmu zostanie zawarta w terminie do 7 dni od daty

.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

rozstrzygniecia przetargu z zastrzezeniem zapisow pkt 17.

Wzdér umowy stanowi zatgcznik nr 1 do ogtoszenia o przetargu.
Umowa zawarta zostanie na czas nieoznaczony
z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia.

O doktadnym terminie i godzinie oraz miejscu zawarcia umowy
ZBM-TBS poinformuje oferenta na co najmniej 1 dzien przed
terminem zawarcia umowy.

Wygrywajacy przetarg w terminie do 7 dni od daty wezwania
przez ZBM-TBS, Spdétka z o0.0. (przed zawarciem umowy najmu)
zobowigzany jest do wptacenia kaucji w  Wysokosci
szesciomiesiecznego  wylicytowanego czynszu brutto, bagdz
ztozenia weksla in blanco z klauzulg bez protestu, poreczonego
przez dwodch poreczycieli (z podpisami potwierdzonymi
notarialnie lub zlozonymi w obecnosci pracownika Spoéiki)
zaakceptowanymi przez Spotke.

Nie wywigzanie sie z wplacenia kaucji lub zlozenia weksla In
blanco o ktorej mowa w pkt. 11 ogloszenia, powoduje
przepadek wadium wniesionego przez uczestnika, ktéry

przetarg wygrat.

Dodatkowe zabezpieczenie umowy najmu lokalu uzytkowego,
stanowi¢ bedzie notarialne oSwiadczenie o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania
cywilnego, zgodnie z wzorem stanowigcym zatgcznik nr 2
niniejszego ogtoszenia o przetargu. Wygrywajacy przetarg w
terminie do 14 dni od daty wezwania przez ZBM-TBS, Spdtka z
0.0. (nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy)
zobowigzany jest do przediozenia stosownego odpisu ww.
notarialnego oswiadczenia.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo odwotania przetargu bez
podania przyczyny lub uznania, ze przetarg nie zostat
rozstrzygniety.

Najemca we wiasnym zakresie zawrze umowy na dostawe
energii elektrycznej, gazu i wywozu nieczystosci.

Czynsz najemcy ustalony w umowie bedzie waloryzowany o
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych zgodnie
z obwieszczeniem Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za
kolejne lata poczawszy od 01 marca 2022 r.

Uczestnik ustalony w wyniku przetargu jako Najemca zostanie
zawiadomiony wcigagu 21 dni od dnia zamkniecia przetargu
O miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia.

Jezeli Najemca ustalony w wyniku przetargu uchyli sie od
zawarcia umowy hajmu w miejscu i terminie oznaczonym w
zawiadomieniu, ZBM-TBS Sp. z 0.0. moze odstgpi¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie bedzie podlegato zwrotowi.
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19. Protokdt z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do
zawarcia umowy najmu.

20.Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja
Przewodniczacy, Cztonkowie Komisji oraz osoba wyloniona
w drodze przetargu.

awomir Kaminski
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ZBM-TBS Spdtka z 0.0, 41-902 Bytom, Kolejowa 2ZA

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO nr ....../TBS/2021
zawarta w Bytomiu dnia .....ccceeeeervennns 2021 r. pomiedzy:

ZBM-Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spoétka z o.o. z siedzibg w Bytomiu
(41-902) przy Kolejowa 2A wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy Katowice - Wschod w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000285725, postugujaca sie numerami NIP 626-287-
34-36 i REGON 240681155, kapitat zaktadowy 51.474.000,00 ztotych,
ktorag reprezentuja:
Andrzej Maciak - Prezes Zarzadu
Stawomir Kaminski - Cztonek Zarzadu

-zwana w tredci umowy "Wynajmujacym”,
a

Z SIedzibDa W saisenaimesg s SRR Wl e, wpisang do
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy .. Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS .. postugujgca sie numerami NIP .. iREGON .., kapitat.
zaktadowy ... / ..prowadzacym/ca dziatalnoéé gospodarcza pod firma ... z siedziba w ..., przy
ul.., dziatajacym/a na podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej Rzeczypospolite] Polskiej, postugujaca sie numerami NIP ... , Regon

- zwany w dalszej czesci umowy ,Najemca”
o nastepujacej tresci:

§1.
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem lokalu uzytkOWego przy o
ktory jest usytuowany na.... pietrze o facznej powierzchni UZYtKOWE] .iessssssscnss m?,

zwanego dalej przedmiotem najmu lub lokalem.
2. Jednoczednie Wynajmujacy oswiadcza, ze:

a) lokal jest wolny od obciazen i praw osdéb trzeach
b) ma prawo wynajac lokal w catosci;
c) lokal umozliwia prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

3. Podstawe zawarcia niniejszej umowy stanowi przeprowadzone negocjacje, zgodnie z § 4
ust. 2 Regulaminu wynajmu lokali uzytkowych i garazy pozostajacych w zasobach TBS
Bytom Sp. z 0.0. na wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu najmu za 1 m? povwerzchm
uzytkowe] w/w lokalu.

§2.

1. Wynajmujacy oddaje w najem opisany w § 1 ust. 1 umowy lokal uzytkowy do wytacznego
uzytku Najemcy.

2. Lokal znajduje sie w stanie technicznym opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym
stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy i sporzadzonym w dniu przekazania
lokalu.

3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu, catego budynku,
wyposazeniem lokalu, otoczeniem budynku oraz warunkami najmu i oswiadcza, ze stan,
o ktérym mowa powyzej oraz warunki najmu akceptuje.

4, Najemca bedzie wykorzystywat najmowany lokal w celu prowadzenia dziatalnosci na
wiasne ryzyko i odpowiedzialnosc.

5. Na podstawie niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest zawrze¢ umowy o:

a) dostawe energii elektrycznej;
b) dostawe gazu ziemnego;
c) wywoOz nieczystosci statych.
6. Najemca zobowigzany jest do uzyskania we wiasnym zakresie, na wiasny koszt i na
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wiasne ryzyko wszelkich koniecznych, przewidzianych przepisami prawa zezwolen,
uzgodnien i opinii zwigzanych z dostosowaniem lokalu do wymogow dziatalnosci, jaka
bedzie w nim prowadzona.
§3.
1. Tytutem najmu Wynajmujacy pobierat bedzie od Najemcy czynsz najmul.
2. Stawka czynszu najmu miesiecznie za kazdy metr kwadratowy powierzchni uzytkowej
lokalu wynosi

zh x M? = G Zh+ 23% VAT t). ccccvcccnnsscncnnnns zt brutto.
3. Wynagrodzenie miesieczne z tytutu czynszu najmu nalezne Wynajmujacego stanowic
zatem bedzie kwota .. netto (stownie ..), co wraz z obowigzujgca stawka VAT (23%)

stanowi kwote ... brutto (stownie).

4. Oproécz czynszu najmu, Najemca bedzie uiszcza¢ Wynajmujacemu miesiecznie

dodatkowe optaty niezalezne od Wynajmujacego:
a) za dostawe wody i odprowadzenie Sciekdw, zaliczkowo:
zt x s N S s zh+ 8% VAT t]. coeceerercncicennns zt brutto.

5. Forma zabezpieczenia stanowi weksel In blanco/kaucja w wysokosci wylicytowanego 6-
cio miesiecznego czynszu okreélonego kwota brutto, wskazang w ust. 3 ninigjszego
paragrafu.

6. Najemca zobowiagzany jest poddac¢ sie na wilasny koszt egzekucji co do obowigzku
zwrotu lokalu Wynajmujacemu na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postepowania
cywilnego nie pdZniej niz w terminie 7 dni od zawarcia umowy.

§ 4,

1. Najemca zobowiazany jest uiszczac czynsz najmu, optaty niezalezne oraz nalezny podatek
VAT, o ktérych mowa w § 3, miesiecznie z gdry, na podstawie faktur, w terminie do 10-go
dnia kazdego miesigca za ktory przypada naleznosé, na rachunek  bankowy
Wynajmujacego o numerze: 80 1020 2368 0000 2302 0240 9423,

2. Za termin zaptaty jest uznawana data wplywu naleznosci na rachunek bankowy
Wynajmujacego.

3. Nieterminowe uiszczanie naleznosci za przedmiot umowy spowoduje naliczenie
ustawowych odsetek za zwtoke.

§5.

1. Wysokoéé miesiecznego czynszu najmu, o ktérymm mowa w § 3 ust. 3 umowy, bedzie
waloryzowana jeden raz w roku kalendarzowym z dniem 1 marca, poczynajgc od 2022
roku - proporcjonalnie do wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za
poprzedni rok kalendarzowy opublikowanego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.
Waloryzacja czynszu najmu nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej umowy i bedzie
dokonywana poprzez pisemne zawiadomienie Wynajmujacego doreczone Najemcy.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci optat dodatkowych, niezaleznych
od wiasciciela, o ktérych mowa w § 3 ust. 4 niniejsze] umowy.

3. Zmiana wysokosci optat o ktérych mowa w § 3 ust. 4 niniejszej umowy nie stanowi
wypowiedzenia umowy, nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej umowy i bedzie
dokonywana poprzez pisemne zawiadomienie Wynajmujacego doreczone Najemcy.

§6.
1. Wszelka korespondencja pisemna doreczana bedzie stronom pod adres:
« Wynajmujacy: ZBM-Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o.o.
41-902 Bytom, ul. Kolejowa 2A

LI T g Lor 1 S ———

2. Strony dopuszczaja doreczanie korespondencji w drodze elektronicznej, tj. pism, faktur,
wezwan itp. na adresy:
e Wynajmujacy kontakt@zbm-tbs.pl
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Doreczenie korespondencji w postaci elektronicznej uznaje si¢ za dorgczone drugiej
stronie z chwilg wprowadzenia do érodka komunikacji elektronicznej na wskazany ww.
adres a-mail. Nie dotyczy to istotnych zagadnien zwigzanych z wykonaniem postanowien
umowy wymagane jest bezzwtoczne potwierdzenie ich w formie pisemnej.
Korespondencja pocztowa, kierowana na adres okredlony powyzej, dwukrotnie
awizowana, nie podjeta w terminie, uznana bedzie za skutecznie dorgczona.
Korespondencja dostarczona osobiécie wymaga okreslenia daty oraz podpisu drugiej
strony na kopii przekazanej korespondencji lub ztozenia odrebnego oswiadczenia o jej
odbiorze.

W szczegodlnych sytuacjach strony dopuszczaja kontakt telefoniczny lub  za
poérednictwem poczty elektronicznej w celu przeprowadzenia uzgodnien lub konsultacji,
Strony sg zobowigzane do wzajemnego niezwiocznego powiadamiania sie na pismie
o kazdej zmianie adresu i innych danych, okreslonych w ust. 1. Powiadomienie jest
skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktérej jest zaadresowane.

Zmiana danych, wymienionych w ust. 1, nie wymaga pisemnego aneksu do niniejszej
UMowy.

Niedopetnienie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 3 powoduje, ze pismo wystane pod
adres okreslony w ust. 1, uznaje sie za prawidfowo doreczone.

§7.

Najemca oéwiadcza, ze zapoznat sie z ,Regulaminem wynajmu lokali uzytkowych i garazy

pozostajgcych w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Bytom Sp. z 0.0.".

Najemca zobowigzuje sie do uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i niniejsza

umowa oraz do zachowania go w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie.

Najemca ponosi koszty biezace] eksploatacji lokalu oraz urzadzen begdacych jego

wyposazeniem, to jest wszelkich konserwacji i napraw wynikajacych z normalnej

eksploatacji lokalu i jego wyposazenia.

Najemca ponosi réwniez koszty wszelkich napraw, remontéw, usuwania awarii substancji

budowlanej i instalacji, uszkodzen otoczenia budynku, w ktérym znajduje sie¢ najmowany

lokal, w sytuacji, gdy naprawy i remonty sa skutkiemn dziatan Najemcy badz
zatrudnionego przez niego personelu, oséb wspdtpracujacychi innych oséb
przebywajacych w budynkéw za zgoda Najemcy.

§8.

Najemca zobowigzany jest do:

a) utrzymania porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen lokalu;

b) utrzymania wtasciwego wygladu estetycznego wynajmowanego lokalu;

c) zainstalowania szyldu na wiasny koszt w miejscu wskazanym przez Wynajmujgcego,
przestrzegajac wymogu zachowania estetyki budynku, utrzymania w czystosci,
przeprowadzania konserwacji oraz dokonywania niezbednych napraw, po
uzgodnieniu z Wydziatem Architektury Urzedu Miejskiego oraz Referatem Ochrony
Zabytkow;

d) uzgodnienia z Wynajmujacym, Wydziatem Architektury Urzedu Miejskiego oraz
Referatern Ochrony Zabytkéw wszelkich zmian zwigzanych z kazdg przebudowsg
lokalu, a takze elementéw zewnetrznych, w szczegdlnosci elewacji, szyldow, reklam i
innych urzadzenn w lokalu lub w bezposredniej bliskosci, wedtug obowigzujgcych
przepisdw prawa;

e) petnego ubezpieczenia lokalu od zdarzen, ktére mogtyby spowodowaé szkode dla
lokalu bedacego przedmiotem umowy, a w szczegdlnosci od szkéd spowodowanych
przez ogiert i wode, a dokument potwierdzajgcy ubezpieczenie przedtozyc
Wynajmujacemu w terminie jednego miesigca od zawarcia niniejszej umowy;,

f) dokonywania napraw, wymiany i konserwacji instalacji oraz elementéw wyposazenia
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technicznego lokalu, w tym:

a. instalacji wodnej z armatura i wyposazeniem do zaworu za licznikiem wody;

b. instalacji kanalizacyjnej w obrebie lokalu do miejsca wigczenia do pionu
kanalizacyjnego;

c. instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej wiacznie z tablica;

d. instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i kotlem gazowym
dwufunkcyjnym w obrebie lokalu;
stolarki okiennej w obrebie lokalu;

f. stolarki drzwiowej wewnetrznej i zewnetrznej w obrebie lokalu;

g. podidgiscian wewnetrznych lokalu;

Kazda naprawa, konserwacja lub wymiana elementdw instalacji i wyposazenia
technicznego lokalu powinna by¢ przed przystapieniem do realizacji zgtoszona pisemnie
Wynajmujacemu.

Na kazde zadanie Wynajmujacego (kontrola obiektu, przeglad, wystapienie awarii itp.)
Najemca zobowiazany jest udostepnic lokal w celu jego ogledzin.

§9.
Wynajmujacy, na pisemny wniosek Najemcy, moze wyrazi¢ zgode na podziat
wynajmowanego lokalu, jezeli:
a) najemca nie posiada zalegtosci z tytutu czynszu i innych optat wobec wynajmujacego;
b) pozwalaja na to przepisy okreslone wrozporzadzeniu w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;
c) lokale po podziale spetnia¢ beda wymogi lokalu samodzielnego, wynikajace z ustawy
o wiasnosci lokali.

Koszty prac budowlanych, zwiazanych z podziatem lokalu, ponosi Najemca lokalu inie
przystuguje mu roszczenieo ich zwrot.
Po dokonaniu podziatu lokalu mozliwe jest wynajecie kazdego z nowo powstatych lokali
poza przetargiem na rzecz dotychczasowego Najemcy lokalu w przypadku, gdy Najemca
nie posiada zalegtosci z tytutu czynszu i innych optat wobec Wynajmujacego.
Do wynajecia nowo powstatych lokali stosuje sie zasady i warunki obowigzujace w
niniejszej umowie najmu lokalu.

§10.
Wynajmujacy na pisemny wniosek Najemcy lokalu, moze zezwoli¢ na podnajem czesci
lokalu uzytkowego w przypadku, gdy Najemca nie posiada zalegtosci z tytutu czynszu
i innych optat wobec Wynajmujacego.
W przypadku wyrazenia zgody przez Wynajmujacego na podnajem czesci lokalu, optate
za powierzchnie lokalu uzytkowego przeznaczong przez Najemce na podnajem okresla
sie na podstawie stawki za podnajem, ustalonej przez Wynajmujgcego.
Podnajem lokalu uzytkowego moze dotyczy¢ do 50 % powierzchni lokalu, przy czym
Najemca jest zobowigzany prowadzi¢ dziatalno$¢ w pozostatej czesci lokalu.
Wyrazenie zgody na podnajem czesci lokalu uzytkowego moze by¢ uzaleznione od
podwyzszenia stawki czynszu najmu przypadajacej na podnajmowang czesc lokalu lub
od zobowigzania podnajemcy do przelewania naleznosci czynszowych bezposrednio na
rachunek Wynajmujacego.

8§11

Wynajmujacemu przystuguje prawo odstapienia od umowy najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia, w terminie trwania przedmiotowej umowy, gdy Najemca:

a)
b)

c)

uzywa lub wykorzystuje lokal w sposdb niezgodny z jego przeznaczeniem lub w innym
celu, niz okreslony w umowie;

zalega z zaptata naleznosci za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci, a postepowanie
ponaglajace nie osiggneto zamierzonego rezultatu;

bez zgody Wynajmujacego wynajat, podnajat albo oddat lokal lub jego czesc¢ do
uzytkowania pod innym tytutem prawnym, zardwno w formie odptatnej, jak i
nieodptatnej;
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d) bez zgody Wynajmujacego wykonat w lokalu przerébki, modernizacje i zmianyw
stosunku do stanu pierwotnego;

e) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni ucigzliwym korzystaniez
innych lokali w budynku;

f) zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci w lokalu;

g) nieztozenia zabezpieczen okreslonych w Umowie, a tym samym naruszyt postanowienie
umowne wskazane w § 3 ust. 5;

h) nie uzupetnia kaucji w przypadku jej skorzystania, w terminie 7 dni od stosownego
zawiadomienia;

i} nie przediozyt stosownego oé$wiadczenia notarialnego w zwiazku z art. 777 § 1 pkt 4
kodeksu postepowania cywilnego.

j)  nie wykonuje obowiazkdw wynikajacych z postanowien niniejszej umowy.

§12.

1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany bedzie zwrdcic¢ lokal uzytkowy w stanie nie
pogorszonym, za protokotem zdawczo-odbiorczym.

2. Jezeli Najemca nie zwrdci lokalu we wiasciwym stanie, Wynajmujacy bedzie uprawniony
do wykonania prac niezbednych do przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego, przy
czym Najemca upowaznia Wynajmujacego do wykonania ich na koszt Najemcy.

3. W przypadku gdy Najemca nie zda lokalu uzytkowego w terminie okreslonym przez
Wynajmujacego, uzytkownik lokalu zobowigzany bedzie uiszcza¢ wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie zlokalu uzytkowego w wysokosci 200% stawki czynszu
naleznego w sytuacji, gdyby umowa dalej obowigzywata.

4. Najemca zobowigzany jest do likwidacji szyldu i przywrécenia elewacji do stanu
pierwotnego w terminie 14 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy, pod rygorem
wykonania tych prac na koszt i ryzyko Najemcy.

§13.

W przypadku naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej umowy, dotyczacych

terminowego przekazania lokalu uzytkowanego przez Najemce na skutek rozwigzania

umowy Najemca wyraza zgode na komisyjne przekazanie lokalu za protokotem zdawczo-
odbiorczym takze w przypadku jego nieobecnosci podczas tej czynnosci, jezeli uprzednie
wezwahie go do udziatu w tej czynnosci okaze sie bezskuteczne.

§14.

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony z moca obowigzujaca od ... 2021r.

2. Strony zastrzegaja sobie prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

§15.
Zmiany niniejszej umowy wymagdajag formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§16.
W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego.
§17.
Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy strony poddaja rozstrzygnieciu
sadowi powszechnemu wiasciwemu miejscowo i rzeczowo dla Wynajmujacego.
§18.
Umowa zostata spisana w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJIMUJACY: NAJEMCA:



Zatagcznik nr 1

Numer Repertorium A. ...../2021

AKT NOTARIALNY
.....) roku w Kancelarii Notarialnej w ............... W .y , ptzed notariuszem
............ , stawil /a sie
....... , syn/cotka ......., wedlug oswiadczenia zamieszkaly/a pod adresem:
. ., legitymujacy/a sic dowodem osobistym ..................... waznym do
Fa Fy - g roku, PESEL ....... 5
ktory/a oswiadeza, ze prowddzi dzialalnosé gospodarcza pod firma ... z adresem
glownego miejsca wykonywania dzialalnosci: ............... , wpisana do Centralnej
Ewidencji 1 Informacii o Dzialalnosci Gospodarczej (CEIDG), w ktérej wpis ma status
aktywny (NIP ...... , REGON ...... ), co wynika z okazanego wydruku
wygenerowanego dnia .......... roku z wyzej wymienionej ewidencji, zapewniajac, Ze
dane w nim zawarte s aktualne
Lub
g , syn/cotka ....... , wedlug o§wiadczenia zamieszkaly/a pod adresem:
ceenee e, legitymujacy/a sie dowodem osobistym ...l waznym do
dnia ...... roku, PESEL ....... ;
25 szemee s sytifebr. semay , wedlug oswiadczenia zamieszkaly/a pod adresem:
e ., legitymujacy/a sic dowodem osobistym ................o..e. waznym do
dnia ...... roku, PESEL ....... "
wedlug oswiadczenia dzialajacy w imieniu spotki pod firma: ...... srstedihg -0 z
adresem (zwanej dalej ,.Spolka”), posiadajacej REGON: ...... o NP wicwm e A
wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy ........ w
., pod numerem KRS ......... < Plerwszy/a jake cuvae , ‘drugif/a jako wivevieins -

uprawnieni do wspolnej reprezentacji Spolki, stosownie do okazanych przy niniejszym
akcie informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejesttu przedsiebiorcow
pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Kra;owym
Rejestrze Sadowym z dnia ..., identyfikator wydruku: . -
Stawajacy, dzialajacy w imieniu Spolki, zapewnili, Ze nie wystgpu]q zadne okohcznosc1
wylaczajace lub ograniczajace ich prawidlowe umocowanie do reprezentacji Spotki oraz
ze stan wpisow w Rejestrze Przedsigbiorcow jest zgodny z rzeczywistym stanem
prawnym i od chwili okazania informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsigbiorcéw do chwili obecnej nie ulegl zmianie
Stawajacy/a, prowadzaca dzialalnosé gospodarcza pod firma ...... , zapewnil/a, Ze stan
wpiséw w do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej jest
zgodny z rzeczywistym stanem prawnym 1 od chwili okazania informacji
odpowiadajacej wygenerowanemu wydrukowi do chwili obecnej nie ulegt zmianie. ----
Stawajacy, dzialajacy w imieniu Spétki, zapewnili ponadto, ze na dokonanie czynnosci
objetej tym aktem nie jest wymagana zgoda zadnego organu reprezentowanej przez

nich Spolki.
Tozsamos¢ stawajacego/¢j /ych ustalono na podstawie okazanego dowodu osobistego,
wyzej powolanego, a wymieniony zapewnil, Zze dane w nim zapisane sa aktualne. -------




OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC]JI TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 4
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWLINEGO

§ 1. 1. Stawiajacy oswiadczaja, Ze:
a) wdniu ...... roku zawarli jako Najemca z ZBM - Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
z siedziba w Bytomiu (41-902) ul. Kolejowej 2A, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice — Wschod w Katowicach, Wydzial VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000285725, jako Wynajmujacym, Umowe najmu lokalu
UEFROWESO DL & oesins (zwang dalej ,,Umowa”) majaca za przedmiot lokal uzytkowy ... (zwany dalej
,.Lokalem”) stanowiacy wlasnos¢ Wynajmujacego, znajdujacy si¢ w Bytomiu, przy ul. ..., dla ktérego Sad
Rejonowy w Bytomiu, IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o nr ..., —--wwrmmmeeeee

b) powolana Umowa zostala zawarta na czas ....

2. Stawajacy oswiadczaja, ze zgodnie z powolang Umowa:
a) Stawiajacy zobowiazali sie zwrocic Wynajmujacemu, badZ jego nastegpcom prawnym Lokal na podsta\me ‘
protokolu zdawczo — odbiorczego, w takim stanie jakim go otrzymali, w szczegblnosci przywrécic do tego
stanu do dnia zwrotu Lokalu, bez obowiazku zwrotu przez Wynajmujacego ulepszen i nakladéw
poniesionych przez Najemce — przechodm one na wlasnos¢ Wynajmujacego, w terminie 7 (siedmiu) dni
liczac od dnia zakoficzenia Umowy.
b) Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym przypadku
wystapienia jednej z nizej wymienionych przeslanek:
i. Najemca uzywa lub wykorzystuje Lokal w sposdb niezgodny z przeznaczeniem lub w innym celu, niz
okreslony W umowie;
ii. Najemca zalega z zaplata naleznoci za co najmniej dwa pelne okresy platnosci, a postcpowame
ponaglajace nie osiagnelo zamierzonego rezultatu; i
iii. Najemca bez zgody W}’na]mu]zlcego wynajal, podnajal albo oddal Lokal lub jego czgé¢ do uzytkowama
pod innym tytulem prawnym, zaréwno w formie odplatnej, jak i nieodplatnej;
iv. niezlozenia zabezpieczenl okreslonych w Umowie;
v. nieuzupelnienia kaucji w przypadku skorzystania z niej;
vi. nieprzystapienia przez Najemce do czynnosci odbioru Lokalu;
vii. naruszenia przez Najemce ktéregokolwiek postanowienia Umowy;
viii. wydania nakazu zajecia majatku Najemcy;
ix. zaistnienia okolicznosci, ze wzgledu ktérych jest watpliwe, czy Najemca ma mozliwos¢ realizowac
przedmiot Umowy, np. istnieja przeslanki by wszczaé postepowanie upadlosciowe, restrukturyzacyjne lub
likwidacyjne przedsiebiorstwa Najemcy.
c) Najemca zobowiazal sie do zlozenia w formie aktu notarialnego oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postgpowania cywilnego, w zakresie opuszczenia i wydania Lokalu po
rozwigzaniu Umowy dzierzawy oraz obowigzku zaplaty kosztéw egzekucii.
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany




